UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S4: 455 /TTr-UBND Hé Néi, ngay A8 thdng 6 ndm 2023
TO TRINH

V& viéc ban hanh Nghi quyét quy dinh vé dién tich nha & t6i thiéu
dé ding ky thwdng tri tai chd & hop phap do thué, mwon, & nhé
VAN PHONG DOAN DBQH trén dia ban Thanh phd
VA HDND THANH PH 5 HA NO
cone ‘;_'j?DBEN Kinh g Hoi dng nhan dan Thanh phé Ha Noi.
0 den:

Ngaydén: 22/ 4

Thuc hién quy dinh cua Luat Ban hanh vdn ban quy pham phap luit nam
2015 va Luét sira dbi, bd sung mot sb diéu cua Luit Ban hanh vin ban quy pham
phép ludt nim 2020, c4c vin ban huéng dan thi hanh Luét Ban hanh vin ban
quy pham phap luét ndm 2015 va Luét Cu trd ndm 2020; ngay 09/6/2023 Uy ban
nhén dan Thanh ph c6 théng bio so 566/TB-UBND, kinh trinh Hoi dong nhéan
dan Thanh phd ban hanh Nghi quyét “Quy dinh vé dién tich nha ¢ téi thiéu dé
ding ky thuong trii tai chd ¢ hop phdp do thué, mwon, 6 nho trén dia bon Thanh
phé”,_ cu thé nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET
1. Co sé phap ly
Cin cir Luét T6 chic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

- Luat sua do1 bd sung mot sé diéu ciia Luat TS chirc chinh pht va Luat T6 cerc
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Céan ctr Luét Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can ctr Ludt Stra d6i, bd sung mot s diéu cia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phép luét ngay 18 thang 6 ndam 2020;

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cr Luat Cu tri ngay 13 thang 11 nam 2020;

Can cur Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb didu cia Luat Nha &;

Can cur Nghi dinh so’ 62/2021/ND-CP ngay 29 thang 6 nam 2021 cia
Chinh phu vé quy dinh chi tiet mt so dieu Luét Cu tru;

Can ctr Quyét dinh s6 3627/QP-UBND ngay 03/10/2022 cua UBND
Thanh phd Ha Noi phé duyét Chuong trinh phét trién nha & thanh phé Ha Noi
giai doan 2021-2030.

2. Co sé thue tién

2.1. Ngay 20/6/2013, Quéc hdi théng qua Luét stra dbi, bd sung mot sb didu
cua Ludt Cu trd ndm 2006, trong d6 quy dinh céc didu kién riéng d6i véi viee dang
ky thudng tri vao chd & hop phép do thué, mugn, & nhd cia cong dan tai thanh phb
trire thude trung wong (kKhoan 2 Piéu 1 Lut sia dbi, bd sung mot sé didu coa Luét
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Cu tri ndm 2006) gbm: (1) d& c6 khodng thdi gian tam tr nhét dinh va (2) bao dam
dién tich binh quén theo quy dinh ctia HDND Thanh phd.

Ngay 17/7/2013, HDND thanh phd Ha Nbi thong qua Nghi quyet sb
11/2013/NQ-HDND Quy dinh dién tich ¢ binh quan déi véi nha thué & noi thanh
dé cong dan duoc ding ky thuong trd ¢ ndi thanh thanh pho Ha No6i; ngay
06/12/2016 HDND thanh phé Ha Ngi thong qua Nghi quyét s6 21/2016/NQ-
HDND vé viéc kéo dai thoi han 4p dung Nghi quyét sé 11/2013/NQ-HBND (theo
dé: dién tich & binh quan doi véi nha thué & néi thanh dé céng dan dwoc ding
ky thuong trii & ndi thanh thanh phé Ha Ni dén hét nam 2015 t6i thiéu la 15m2
san/dau nguoi).

2.2. Ngay 13/11/2020, Quéc hoi théng qua Luat Cu tra ndm 2020, cé hiéu
Irc thi hanh tir ngay 01/7/2021. Luét Cu tra ndm 2020 quy dinh giao Hoi dong
nhén dan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quyét dinh dién tich binh
quéan chd & t6i thiéu lam diéu kién dé _dang ky thuong tra tai chd & hO’p phap do
thué, muon, 6 nho nham bao dam diéu kién song can thiét cho ngudi dan, phu
hop véi yéu cau quan ly vé cu trd va tinh hinh, chinh sach an sinh xa hoi trén dia
ban; d’ong thoi cling la quy dinh dé céc tinh, thanh phd trie thude Trung vong cé
thé diéu tiét viéc phan bd dan cu thong qua x4c dinh didu kién ding ky thuong
tri & timg dia phuong.

Cén cu diém b khoan 3 Piéu 20 Luat Cu tra nam 2020 quy dinh dién tich
nha & t6i thiéu 1am didu kién dé dang ky thuomg tru tai chd & hop phép do thué,

muon, & nho s& do Hoi dong nhan déan tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong quy
dinh nhung khéng thip hon 8m? san/ngudi.

Chuong trinh phét trién nha & thanh phd Ha Néi giai doan 2021-2030 d3
dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb 3627/QD-UBND ngay
05/10/2022 c6 cac ndi dung du bdo dién tich nha & tbi thiéu va x4c dinh chi tidu
dién tich nha & binh quén cu thé:

- Chi tiéu dién tich nha & binh quan toan Thanh phé (tai muc 1.2 phin V
Chuong trinh): d&én niam 2025 dién tich nha & binh quan toan Thanh phé khoang
29.5m?*/nguoi, trong d6 khu vuc d6 thi dat 31 m*ngudi va khu néng thén dat
28m*ngudi; Dén nam 2030 dién tich san nha & binh quan todn Thanh phé
khoang 32m*/ngudi, trong d6 khu vuc d6 thi dat 33m?ngudi va khu nong thén
dat 28m>*/ngudi.

- Quy chuén k¥ thuat quoc gia v& “Nha chung cu” QCVN 04:2021/BXD
ban hanh kém theo Théng tu so 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B$ xay
dung quy dinh: Muyc 2.2.4.1 Phai c6 tbi thidu mot phong & va mot khu vé sinh.
Dién tich st dung t6i thiéu cta cin chung cu khéng nhoé hon 25 m?. Muc 2.2.4.2
Déi véi du 4n nha & thuong mai, phai dam bao ty 1€ can h chung cu c6 dién.
tich nhé hon 45 m? khong vuot qua 25% tong s cin ho chung cu cua du an.

Tinh ké thira:
Trén tinh than ké thira Luat Thu dd, Nghi quyet sb 21/2016/NQ-HBND

ctia HDND Thanh phé vé viéc kéo dai thdi han ap dung Nghi quyét quy dinh
dién tich dién tich & binh quén ddi v&i nha thué & ndi thanh dé cdng dén dugc
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dang ky thuong tri. Can cir tinh chét ddc thii chia dia ban Thi ¢6, UBND Thanh
phd Ha Nbi da théng nhét cin quy dinh phan ving khu vuc va phén ving dién
tich nha & toi thiéu dé ding ky thudng tri vao chd & hop phép do thué, mwon, &
nh& dam béo chién luge quy hoach ctia Thu d6 va phu hop véi du thao Luat Tha
d6 stra dbi.

3. Cin clt co s& phap 1y va thuc tién néu trén viéc ban hanh Nghi quyét quy
dinh vé dién tich nha & t4i thiéu dé ding ky thudng tra tai chd & hop phép do
thué, muon, & nhd cia Héi dong nhan dan thanh phd Ha Nbi 14 rét can thiét, bao
dam tinh kha thi trong viéc trién khai thue hién.

II. MUC PiCH, QUAN BIEM XAY DUNG NGHI QUYET
1. Muc dich

a) Cu thé héa quy dinh ctia Ludt Cu trd, tao co s& phép ly dé Uy ban nhan
dan Thanh phd chi dao, diéu hanh va thuc hién céc nhiém vy dam bao an ninh,
trat tu trong dé c6 ndi dung quan ly cu trt phuc vu phét trién kinh t& - x4 hoi cua
Thanh phé.

b) Théng qua viéc quy dinh vé dién tich nha & t01 thiéu dé dang ky thuong
trii tai chd & hop phép do thué, mugn, & nho gdp phan 6n dinh an ninh, trat tw va
dam bao doi song an sinh xa hdi ciia ngudi dan trén dia ban Thanh phé.

2. Quan diém x4y dung du thao Nghi quyét

a) Vi€c xay dung Nghi quyét dua trén quy dinh hién hanh coa phép luat
va diéu kién thuc té tai dia phuong; bao dam tinh hop hién, hop phap.

b) Quan triét nguyén tic “Bdo dam hdi hoa quyen loi ich hop phdp cua
c¢dng dan, loi ich cua nha nudc, cong dong va xd hoi; két hop gitta viée bdo dam
quyén ty do cu trii, cdc quyén co bdn khdc cia céng ddn va trdach nhiém cua Nha
nuée v6i nhiém vu xdy dung, phdt trién kinh té-xa hdi, ciing c¢6 quéc phong, an
ninh, bdao dam trdt tw, an toan xa hgi” theo quy dinh cia Luét Cu trt ndm 2020.

c) Qua trinh thye hién phai don gian, thuén tién, kip thoi, chinh xdc, cong
khai, minh bach, khéng gay phién ha; viée quéan 1y cu trii phai bao dam chit ché,
hiéu qua.

III. QUA TRINH XAY DUNG NGHI QUYET

. Dé dam bao viéc xdy dung Nghi quyét theo ding quy dinh cta Luft ban
hanh vén ban quy pham phap luét va cc vén ban hudéng dan thi hanh va dé Nghi
quyet dua ra thong nhét trong trién khai thuc hién, Sau khi dugc su chép thuan
dé nghi x4y dung Nghi quyét cta Thuong truc HDND tai vén ban s6 106/HDND-
PC ngay 08/6/2023, UBND Thanh phd d chi dao Cong an Thanh phé ph01 hop
cac don vi co lién quan chuén bi céc diéu kién can thiét cho cong tic xay dung,
soan théo Nghi quyét:

1. Ra soét, nghién ctru quy dinh ctia phép luét vé didu kién dién tich nha &
toi thiéu dé déng ky thudng trii vao cho & hop phap do thué, mugn, & nhd thyuc
hién theo Luat Cu tri céac giai doan.
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2. TH chirc cude hop voi cac S¢, ban, nganh c6 lién quan théng nhat noi
dung Nghi quyet mirc dién tich nha & tbi thiéu dua ra.

3. Gi dy thdo Nghi quyét xin ¥ kién tham gia ctia c4c don vi lién quan.
4. Giri van ban xin y kién cta Cuc nghiép vu - B6 Céng an.
B Dang tai du thao Ngh1 quyet trén Céng giao tiép dién tir cia UBND

Thanh pho @& céc co quan, t6 chic, c4 nhan trén dia ban Thanh phd biét va tham
giay kién.

6. T4 chiic phan bién x& hoi.

7. 86 Tu phap co6 bao céo’thém dinh sb 109/BC-STP ngay 29/5/2023 vé
viéc thdm dinh du thao Nghi quyét cia HDND Thanh phd.

IV. BO CUC VA NQI DUNG DU THAO NGHI QUYET

1. B cuc

- Piéu 1 quy dinh: Pham vi diéu chinh, d6i tuong ép dung;

- Biu 2 quy dinh: dién tich nha & t6i thiéu khi giai quyét dang ky thudng
tr vao chd & hop phép do thué, muon, & nho tai thanh phd Ha Noi;

- Biéu 3 quy dinh: T4 chirc thuc hién.

2. Noi dung: Nghj quyét quy dinh dién tich nha & tdi thiéu dé dang ky
thuong tri vao chd & hop phap do thué, mugn, ¢ nho tai thanh pho Ha No1

- B6i v6i khu vuce ngoai thanh 13 8m?/san/ngudi.
- Dbi véi khu vuc ndi thanh 1a 15m?/san/ngudi.

- Dién tich nha ¢ tdi thiéu theo quy dinh nay la dién tich dugc tinh theo
m? san nha cho mdt ngudi thué, muon, & nho.

(xin guei kem theo du thao Nghi quyét)
Uy ban nhén dén Thanh phé kinh trinh Hoi dong nhén d4n Thanh phd xem
xét, quyét dinh./.

Noi nhin: ' TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén;

- Thuong truc Thanh ty;

- Cht tjch UBND Thanh ph;

- C4c PCT UBND Thanh phd;

- C4c Ban HDND TP: Phap ché, Kinh té Ngén séch;
- Cong an Thanh phé;

- VPUB: CVP, PCVP C.N.Trang, NC, TH, BT;
-Luu: VT, NC

ok




HQI PONG NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé:  /2023/NQ-HPND Ha Ngi, ngay  thing - néim 2023
DU THAO -
NGHI QUYET

Quy dinh dién tich nha & t6i thiéu dé dang ky thwong tri vao chd & hop
phép do thué, mugn, & nhé tai thanh phd Ha Noi

HOI DONG NHAN DAN THANH PHO HA NOI
KHOA ......, KY HQP THU.......

Céin cit Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cu Ludt sita doz b6 sung mét sé diéu cia Ludt T6 chire chinh phii va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cur Lugt Ban hanh vain ban quy pham phdp ludt ngay 22 théng 6 néim 2015;

Cdan cir Ludt Sira déi, bé sung mot sé diéu cua Ludt Ban hanh van ban
quy pham phdp ludt ngay 18 thang 6 ndam 2020;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Can cur Ludt Cu tri ngéy 13 thang 11 nam 2020;

Can cir Nghi dinh SO 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Nha o;

Can cur Nghi dinh 56 62/2021/ND-CP ngay 29 thdng 6 ndm 2021 cua
Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét sé diéu Ludt Cu trii;

Xét To trinh s6 ... /TTr-UBND ngay . .. thang... ndm 2023 cia Uy ban
nhdn dan Thanh phé vé viéc ban hanh Nghi quyet quy dinh vé dién tich nha & téi
thiéu dé ding ky thu’ong trii vao ché ¢ hop Pphdp do thué, muon, ¢ nho tai thanh
pho Ha Néi; Béo cdo tham tra ciia Ban phdp ché va y kién thao ludn cia cdc dai
biéu Hoi dong nhan dan tai ky hop,

QUYET NGHI:

~ Piéu 1. Pham vi didu chinh, ddi twong 4p dung
1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh v& diéu kién vé& dién tich nha & téi thiéu dé dugc
giai quyét ding ky thuong tra tai chd & hop phap do thué, muon, & nhd 4 ap dung
trén dia ban Thanh phd.

2. Doi twong ap dung
- Co quan ding ky cu tri trén dia ban thanh phd Ha Ni;
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- Cong dan Viét Nam déng ky thuong tra vao chd & hop phép do thué,
muon, 0 nho trén dia ban thanh phé Ha NGi trir truong hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 20 cta Luat Cu tri nam 2020;

- Co quan, to chirc, ca nhan khac cé lién quan dén viéc thuc hién Nghi
quyét nay.

Piéu 2. Quy dinh dién tich nha & t6i thiéu khi giai quyet dang ky thuong
tr vao chd & hop phép do thué, muon, & nho tai thanh pho Ha Noi

- Pbi véi khu vuc ngoai thanh 12 8Sm?/san/ngudi
- Péi véi khu vuce noi thanh 13 15m?/san/ngudi

- Dién tich nha & t6i thiéu quy dinh tai Diéu nay 1a dién tich duoc tinh
theo m? san nha cho mot ngudi thué, muon, & nho.

Piéu 3. T6 chire thue hién

1. Giao Uy ban nhén dan thanh phé t6 chic trién khai thuc hién Nghi
quyét; qué trinh thuc hién cé ra soat, ddnh gia cac tac déng dé didu chinh, bd
sung cac quy dinh phu hop theo thuc té phat trién cia thanh phb Ha N6i.

2. Giao Thudng truc Hoi ddng nhan dén, cac Ban Hoi dong nhan dan, T6
dai biéu va cac dai biéu Hoi ddng nhan dén thanh phd phdi hop véi Ban Thuong
truc ij ban Mit tran T quéc Viét Nam Thanh phé giam sat viéc thuc hién
Nghi quyét theo nhiém vu, quyén han da dugc phép luat quy dinh.

Nghi quyét nay da duoc Hoi dong nhan déan thanh phd Ha N¢i Khéa..., ky
hop thua... théng qua ngay...thdng ..ndm 2023 va co6 hiéu luc ké tur
ngay....thang....nam 2023./.

' Noinhan: CHU TICH
- Nhu Piéu 3; )

- Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

- Chinh pht;

- Ban Cong tac dai biéu;

- B6 Noi vy, B6 Cong an;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL-B Tu phap;

- Thuong true Thanh uy;

- UBND Thanh ph;

- Céc S&, ban, nganh va doan thé Thanh phé;

- TT HDND, UBND cac quén, huyén, thi x&;

- VPDPBQH&HDND: CVP, cac PCVP, cac phong CM;

- Céng bao Thanh phd;

- Céng thong tin dién tir Thanh phd;

- Luu: VT.

Nguyén Ngoc Tuén




